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Busto rinka: laikinas Suoliukas ar jsibégéjantis naujas ciklas?

Statistikos departamento duomenimis, pernai mety ketvirtgjj
ketvirtj, palyginti su atitinkamu laikotarpiu prieS metus busto
kainos Lietuvoje padidéjo 3 proc. Butai ankstesnés statybos
daugiabuc¢iuose namuose pabrango 5,6 proc., vieno ir dviejy buty
namuose — 3,6 proc. Butai naujos statybos daugiabuciuose
namuose atpigo 4,7 procento, vieno ir dviejy buty namuose — 4,2
procento.

Anot statistikos departamento, naujos statybos bisty kainy
sumazéjimg lémé aktyvus ekonominés klasés buty pirkimas toliau
nuo Vilniaus miesto centro esancCiuose gyvenamuosiuose
rajonuose ir sumazéjes Klaipédos miesto savivaldybés teritorijoje
parduoty buty skaicius. Tikrosios tendencijos naujo bisto rinkoje
Si statistika neatspindi, nes nemazai Siuo metu parduodamy buty
dar néra baigti. O kol néra notarinéje sutartyje fiksuotos kainos,
jos | statisting atskaitomybe nepatenka. Tuo tarpu rinkos
tarpininkai jau uzGiuopia teigiamg kainos pokytj ir Siame
segmente.

Lyginant Lietuvos bisto rinkos tendencijy retrospektyvg su
kaimynémis, akivaizdu, kad gyvenamojo nekilnojamo turto rinkos
ciklas Lietuvoje atsilieka. Vidutinés bisto kainos indeksas Estijoje
ir Latvijoje nuo 2009-2010 m. Zemumy atsitiesé daug sparciau.
Per §j laikotarpj bistas Estijoje vidutiniSkai pabrango beveik
pusantro karto, Latvijoje — 24 proc., o Lietuvoje — tik 10 proc.

NT burbulo sprogimas ir jj sekes nuosmukis eliminavo
spekuliacinés rinkos komponente, todél basto kainos dinamika
Iémé natdralios rinkos jégos bei gyventojy perkamajg galig
veikian€ios makroekonominés charakteristikos. Butent Latvijoje ir
Estijoje daug sparCiau nei Lietuvoje traukési nedarbas ir kilo
atlyginimai. Realusis darbo uzmokestis Estijoje ir Latvijoje nuo
dugno jau atsitiesé daugiau nei deSimtadaliu, o Lietuvoje Sis
rodiklis pagreitj jgavo tik pernai ir nuo Zemiausio tasko atsispyré
mazdaug 6 proc. Darbo rinkos situacija ir perspektyvos — kertiné
kolona, ant kurios remiasi namy Ukiy likesc€iai ir su bustu susije
sprendimai.

Vertinant rinkos aktyvumo tendencijas, pagal pernai mety
pabaigoje stebétg bisto pirkimo-pardavimo sandoriy skaiciy
Lietuva ir Estija grizo j 2007 m. IV ketv., o Latvija — j 2008 m. |
ketv. stebétg lygj. Latvijos bisto rinkai energijos jliejo Salies
Vyriausybés administracinés pastangos paskatinti nerezidentus
pirkti bastg. Nuo 2010 m. svetimSaliams, jsigijusiems uz tam tikrg
sumg NT Latvijoje, suteikiamas rezidento statusas'. Kitas
veiksnys, pagyvines kaimyniy busto rinkg — euro jvedimo
aziotazas. Po jo Estijoje dar labiau paidmeéjo Siaurés 8$aliy
gyventojy susidoméjimas. Latvijoje euro lukesciai taipogi iSjudino
bisto rinkg, nes bltent NT sandoriais neretai naudojasi ,Sesélio*
atstovai savo neapskaitytiems pinigams ,iSplauti“. Tikétina, kad tai
ir vienas i$ Lietuvos bisto rinkg pagyvinusiy veiksniy. Vis labiau
rySkéjant euro kontlrams bidsto sandoriy skaiCius pernai iSaugo
penktadaliu ir didzioji sandoriy dalis vyksta be banko kredito.
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Bisto sandoriy skaiius, tenkantis tlkst.
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! &is leidimas gyventi Latvijos teritorijoje atveria daug papildomy galimybiy: neribojamas atvykimas ir iSvykimas i$ Salies, teise dirbti,
mokytis, naudotis plataus spektro medicinos ir vieSosiomis paslaugomis, teisé pasikviesti gimines ir draugus, laisvai judéti Sengeno

zonoje ir t.t.



Vertinant kredito aplinkg basto rinkai, grieztesnés atsakingo banky
kreditavimo salygos buvo papildomas barjeras bisto rinkos
aktyvumui, nors palikany normos apzvelgiamu laikotarpiu buvo
iSties patrauklios. Visose trijose Baltijos Salyse kurj laikg vyravo
bisto jsigijimo sandoriai apsieinant be banky jsikiSimo. Apie tai
byloja ir pastaraisiais metais bliuskes banky bisto paskoly
portfelis. Ir tik 2012 m. (Estijoje) ir pernai mety pavasarj (Lietuvoje)
jvyko Sios tendencijos luzis. Europos centrinio banko duomenimis,
tiek Estijoje, tiek Lietuvoje nuo 2013 m. kovo stebétas teigiamas
blsto paskoly srautas, o tai reiSkia, kad Sio tipo kredity bankai
iSdavé daugiau nei susigrazino.

Kalbant apie pasidlos poveikj kainai, galima matyti, kad Lietuvos
vystytojai rinkai basty patiekia santykinai daugiau, nei Latvijos ir
Estijos. Nors paklausos potencialas Lietuvoje dél prastesniy
objektyviy makroekonominiy aplinkybiy pastaraisiais metais
menkesnis. Siuos pasiiilos-paklausos neatitikimus antrina ir
vangiausiai kitusi Lietuvos busto kaina.

TacCiau tvarus Lietuvos ekonomikos augimas, numatomo euro
jvedimo jtaka Siemet palaikys auksStesnj rinkos pulsg. Rinka jau
pernai tapo dinamiska, todél ateityje ypaC spartaus bisto sandoriy
skaiCiaus augimo nesitikime, o dél momentinio paklausos Suoliuko
bisto kaina riesis j virsy.
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