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Busto rinka: po euro-euforijos j normalias vézes

Statistikos departamento duomenimis, Siy mety trecigjj ketvirtj, palyginti su atitinkamu laikotarpiu prie§ metus,
basto kainos Lietuvoje padidéjo 10 proc. Butai ankstesnés statybos daugiabu€iuose namuose pabrango 11,7
proc., vieno ir dviejy buty namuose — 6,6 proc. Butai haujos statybos daugiabuciuose hamuose pabrango 8,7
proc., vieno ir dviejy buty namuose — 9 proc.

Nors Sie Statistikos departamento duomenys ir fiksuoja sparciausig bisto brangimg nuo Lietuvos nekilnojamojo
turto ,burbulo® laiky, vis tik rinkos dalyviy nuotaikos visiSkai kitokios nei mety pradzioje. Pirmajj Siy mety pusmetj
gyvenamojo nekilnojamo turto sandoriy skai€ius pasoko net 27 proc., palyginti su atitinkamu laikotarpiu pries
metus. Tokj staigy busto rinkos renesansg lémé ne fundamentalls veiksniai ir vis geréjanti makroekonominé
terpé — sparCiau augantys atlyginimai, iSsikvépusi infliacija, didéjanti gyventojy perkamoiji galia, zemos palikany
normos, bet iSryskéje euro kontdrai Lietuvoje.

Numatomas euro jvedimas sukélé nepagrjstus namy dkiy ldkescius apie galimg tolesnj sparty bisto brangimag
po euro. Prisimenantys nesenas busto rinkos ,kalneliy® patirtis, kuomet bisto kainos kilo deSimtimis proc. per
metus, gyventojai stengési Sjkart nepraleisti progos. Be to, ne paslaptis, kad gyvenamojo nekilnojamojo turto
rinka buvo naudojamasi i$skalauti ne vieng $esélio déme nuo turimy grynujy pinigy kojinése ir netik. Sj teiginj
netiesiogiai grindzia ir ypac kritusi bisto jsigijimo sandoriy dalis, kurioje naudojamasi banky kreditais. Jei 2013
m. pirmgjj pusmetj net 67 proc. visy bisty jsigyta su banky kreditu, tai Siemet Si dalis tesudaro tik apie 40 proc.
Tiesa, Lietuva Siemet sulauké didziausio istorijoje emigranty perlaidy srauto: per pirmuosius tris Siy mety
ketvirCius asmeniniy pervedimy suma j Lietuvg sudaré net 3,9 mird. lity, t.y. net 19 proc. daugiau nei prie$
metus. Tikétina, kad Sie pinigai taipogi i$ dalies prisidéjo prie bisto rinkos sujudimo Siemet.

Taciau, kaip ir raséme mety pradzioje, tokiy veiksniy jtaka yra laikina ir tik trumpam laikotarpiui iSmusa rinkg i$
ilgalaikio kurso. Euro jvedimas — téra techninis slenkstis, jokio tiesioginio ilgalaikio poveikio nekilnojamojo turto
rinkai neturi, nes bisto kaina yra pasillos ir paklausos tarpusavio santykiy rezultatas. Deja, bisto rinkg lemia ir
gyventojy lUkesciai, kurie ne visada yra racionals.

Siuo metu stebime jau daug santiresnes bisto rinkos apsukas — spalio-lapkrigio ménesiais sudaryty basty
sandoriy skaicius, palyginti su pernai mety atitinkamais ménesiais jau net Siek tiek mazesnis. Tam jtakos turi ne
tik priblése su euru siejami gyventojy likesCiai, bet ir paastréjes ateities neapibréztumas dél geopolitinés
jtampos bei tiesioginiy ekonominiy nuostoliy, kuriuos jau patiriame dél Rusijos agresijos ir Ryty-Vakary
apsiSaudymo sankcijomis. Natdralu, kad tai neigiamai veikia gyventojy ldkesCius ir atitinkamai mazina jy
pasitikéjimg savo finansinémis galimybémis. Todél ne vienas planus jsigyti stambius pirkinius nusprendzia
atideti geresniems laikams ir verciau taupo.

Vertinant blsto kainy dinamikos perspektyvas, ateinancCiais metais bisto rinkoje matome iSsibalansavimo
grésme. Atslliges blsto pirkéjy cunamis gali tapti rimtu iSbandymu bisto projekty vystytojams, kurie Siemet
savo apsukas tik augino. Statyby procesai yra inertiSki ir negali operatyviai prisitaikyti prie pasikeitusios
paklausos sglygy. Todél rinkos specialistai jau Siemet pradeda uz&iuopti basto pertekliaus rinkoje pozymius. Be
to, akivaizdu, kad geopolitinis fonas greitu laiku neprasviesés, o tai neleis atsigauti gyventojy likesCiams ir,
atitinkamai, jy sprendimui jsigyti bdstg. |vertinus Sias tendencijas bisto brangimui kitamet priezasCiy beveik
néra.
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